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RESOLUCION No. 014-01 DE 2026
FECHA 22/06/2026

“POR MEDIO DE LA CUAL CORRIGE EL ACTO ADMINISTRATIVO — RESOLUCION
No. 026-01 DEL 29 DE DICIEMBRE DE 2025"

Que por medio de la Resolucién nimero 1448 del 23 de septiembre de 2021, el IGAC re-
solvi6 habilitar como gestor catastral al municipio de Sahagtin — Coérdoba, en los términos
del articulo 79 de la Ley 1955 de 2019, el Decreto 1983 de 2019 y el Decreto 148 de 2020,
para que preste el servicio publico catastral en su jurisdiccién.

CONSIDERANDO

Que por medio de la Resolucién nimero 1448 del 23 de septiembre de 2021, el IGAC re-
solvié habilitar como gestor catastral al municipio de Sahagin — Cérdoba, en los términos
del articulo 79 de la Ley 1955 de 2019, el Decreto 1983 de 2019 y el Decreto 148 de 2020,
para que preste el servicio plblico catastral en su jurisdiccién.

Que el Decreto 148 de 2020 expedido por el .G.A.C. en su Articulo 2.2.2.1.3. establece
como objetivo esencial de la gestion catastral garantizar la calidad de Ia informacién catas-
tral de los bienes inmuebles del pais, buscando una cobertura del servicio Y una prestacion
eficiente del mismo de forma permanente, continua e ininterrumpida en favor del ciudadano,
con el propdsito de servir de insumo en la formulacién e implementacion de politicas publi-

cas y brindar seguridad juridica a la relacién de los ciudadanos con los bienes raices en el
territorio nacional.

Que la informacion juridica catastral es, segun el literal b) del Articulo 2.2.2.2.1 del Decreto
148 de 2020, la identificacion de la relacién juridica de tenencia entre el sujeto activo del
derecho sea el propietario, poseedor u ocupante, con el inmueble. Esta calificacion juridica
no constituye prueba ni sanea los vicios de la propiedad.

Que conforme al literal ¢) del articulo 2.2.2.2.2 del Decreto 148 de 2020, la conservacién
catastral es el conjunto de acciones tendientes a mantener vigente la base catastral de

forma permanente, mediante la incorporacién de los cambios que sufra la informacién de
un bien inmueble.

Que de conformidad con el articulo 2.2.2.1.1. Del Decreto 148 del 2020 expedido por el
I.G.A.C., se entiende por mutacién catastral los cambios que se presentan en los compo-
nentes fisico, juridico o econémico de un predio.

Que el numeral 4) del articulo 2.2.2.1.5 del Decreto 148 de 2020, establece que los opera-
dores catastrales son las personas juridicas, de derecho publico o privado que, mediante
contrato suscrito con uno o varios gestores catastrales, desarrollan labores operativas que
sirven insumo para adelantar los procesos de formacion, actualizacién y conservacion
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catastral, asi como los procedimientos del enfoque catastral multipropésito que sean adop-
tados, conforme a la regulacién que para el efecto expida el Gobierno Nacional.

Que el articulo 4.1.1 de la Resolucion No. 1040 de 2023 expedida por el .G.A.C. establece
que Los procesos de la gestion catastral con enfoque multipropésito incluyen la formacion,
actualizacion, conservacion y difusién de la informacion catastral. Estos procesos se com-
binan para llevar a cabo actividades que permiten identificar y describir los predios de un
territorio especifico, con el objetivo de construir y mantener una base de datos que refleje
con oportunidad, de manera completa y fidedigna, y con calidad, la realidad de dichos pre-
dios, incluyendo sus cambios fisicos, juridicos y econémicos a lo largo del tiempo. Adicio-
nalmente, sefiala que la informacidn contenida en la base de datos catastral se utiliza para
diversos propositos, como estadisticas, fines fiscales, titulacion de tierras y, en general,

para apoyar la toma de decisiones en el marco de la administracion de la tierra y del terri-
torio.

Que dentro del proceso de conservacion catastral y por la naturaleza del presente acto, de
conformidad con lo establecido en los articulos 4.3.2 y 4.3.3, de la Resolucion No. 1040 de

2023 expedida por el .G.A.C., se sefialan las actividades y productos que son resultado del
servicio de conservacion catastral.

Que, en el mismo sentido, el literal ¢) del articulo 2.2.2.2.1 del Decreto 148 de 2020, pre-
ceptua que la informacién econémica corresponde al valor o avalto catastral del inmueble.
El avalio catastral debera guardar relacion con los valores de mercado.

Que respecto a la rectificacion de datos catastrales de la formacién, actualizacion o conser-
vacion sefialada en el Articulo 4.5.4 de la Resolucién No. 1040 de 2023 expedida por el
LG.A.C., se establece “(...) Se considera como rectificacion la correccion de la inscripcion
catastral de un predio en los siguientes casos: 1. Errores en la inscripcion catastral que no
corresponden con la realidad del predio. 2. Cambios para mejorar la precision de la georre-
ferenciacion del predio, las construcciones o edificaciones cuando estén soportadas por un
levantamiento topografico. El tramite de las rectificaciones se puede iniciar en cualquier
momento, ya sea de oficio por el gestor catastral o a peticién de parte del interesado. Se
llevara a cabo un procedimiento administrativo en el que se tomara una decisién mediante
un acto administrativo motivado, que resultara en la inscripcion catastral. Es importante
destacar que esta rectificacion tendra efecto Unicamente para fines catastrales. Si se re-
quiere una rectificacion con efectos registrales, se deberan seguir las directrices estableci-
das en la Resolucion nimero 193 de 2014 del IGAC y la Resolucién Conjunta SNR numero
11344 IGAC nimero 1101 de 2020, o en la norma que las modifique, adicione o derogue

..y

Que, el Articulo 4.6.8 de la Resolucién No. 1040 de 2023 expedida por el .G.A.C. establece
que la fecha de la inscripcién catastral de las rectificaciones por errores derivados de la
formacién o actualizacion catastral, ya sean detectados de oficio o a peticidn de parte, sera
la misma que la fecha de dicha formacion o actualizacién. Por otro lado, la fecha de inscrip-
cion catastral de las rectificaciones por errores relacionados con la conservacion catastral

Calle 8 No 5-94 Barrio San Pedro, Terminal de Transportes, Sahagun — Cérdoba
info@gesccol.gov.co



4

vy

f

vGesccolec:

$01.560.504.0

sera la correspondiente al acto administrativo que resuelve la rectificacién individual. En
caso de que una rectificacion abarque multiples mutaciones, se aplicaran los criterios esta-
blecidos en el articulo 4.6.8, es decir, |a fecha de Ia inscripcion catastral de cada una de las

mutaciones, junto con sus respectivos avallos y vigencias. Dichas mutaciones deberan ser
ordenadas cronolégicamente de acuerdo con las reglas de cada una.

Que, dentro del marco de la actualizacién total rural y de centros poblados del municipio de
Sahagiin Cérdoba, se expidié la Resolucién No. 026-01 DE 2025 de fecha 29-12-2025, “Por
medio de la cual se aprueban las zonas homogéneas fisicas y gececondmicas y tablas de
los valores unitarios por tipo de construccién de los predios actualizados catastralmente
correspondientes de la zona rural y centros poblados del municipio de Sahagun departa-

mento de Cdrdoba y se adopta el porcentaje del valor comercial para la determinacion de
los avaldos catastrales’.

Que, en dicha resolucién se incurridé en un error involuntario por omisién, como quiera que
habiendo el comité de avallos realizado el 05 de diciembre de 2025, aprobado la creacién
de 10 zonas homogéneas geoecondmicas, en el articulo primero de dicho acto administra-
tivo solo fueron citadas las cinco zonas correspondientes a la zona rural y, dejaron de ci-
tarse las correspondientes a la zona urbana — centros poblados.

Asi mismo, se tiene que el Gestor Catastral, realizé el estudio técnico de las Zonas Homo-
géneas Fisicas y Geoecondmicas para su respectiva adopcion, tras el analisis de diversos
sectores del territorio y de las caracteristicas propias del suelo rural de los predios ubicados
en jurisdiccién de este municipio; en consecuencia, el documento técnico contiene los ele-
mentos de soporte para la adopcion de la reclasificacion y la implementacién correspon-
diente, con el propésito de fortalecer la precisién, coherencia y equidad del modelo de zo-
nificacién geoeconémica implementado, conforme se detalla a continuacién:

1. POLIGONO GENERAL ZONAS GEOECONOMICAS

1. Zona Homogénea Geoecontmica Vigente 2026
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De este modo, las zonas quedarian distribuidas de la siguiente manera:

2. Zona Homogénea Geoeconémica Propuesta 2026

2. DISTRIBUCION DE ZHG

# £ - iy W

3. Zona Homogénea Geoeconbmica Vigente 2026
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De este modo, las zonas quedarian distribuidas de la siguiente manera:

5 Zona Homogénea Geoeconémrca V:gente 2026
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De este modo, las zonas quedarian distribuidas de la siguiente manera:

s

6. Zona Homogén eoeconoémi

7. Zona Homogénea Geoecondémica Vigente 2026
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De este modo, las zonas quedarian distribuidas de la siguiente manera:

" F—A

Zona Homogénea Geoeconmica Vigente 2026

%
LS
9.

De este modo, las zonas quedarian distribuidas de la siguiente manera:
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11. Zona Homogénea Geoeconémica Propuesta 2026

De este modo, las zonas quedarian distribuidas de |a siguiente manera:
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13. Zona Homogénea Geoeconémica Vigente 2026

De este modo, las zonas quedarian distribuidas de Ia siguiente manera:
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De este modo,

14. Zona Homogénea Geoeconémica Propuesta 2026

15. Zona Homogénea Geoecondémica Vigente 2026‘

las zonas quedarian distribuidas de la siguiente manera:
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17. Zona Homogénea Geoecondmica Vigente 2026

De este modo, las zonas quedarian distribuidas de la siguiente manera:
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18. Zona Homogénea Geoecondémica Propuesta 2026

Que el articulo 45 de la Ley 1437 de 2011, dispone que, en cualquier tiempo, de oficio o a
peticion de parte, se podran corregir los errores simplemente formales contenidos en los
actos administrativos, ya sean aritméticos, de digitacién, de transcripcion o de omisién de
palabras. En ningln caso la correccion dara lugar a cambios en el sentido material de la
decisién, ni revivira los términos legales para demandar el acto. Realizada la correccion,
esta debera ser notificada o comunicada a todos los interesados, segln corresponda.

Con base en lo anterior, se procede a corregir el error por omisién contenido en el acto
administrativo - Resolucion No. 026-01 DE 2025 de fecha 29-12-2025, “Por medio de /a
cual se aprueban las zonas homogéneas fisicas y geoecondmicas y tablas de los valores
unitarios por tipo de construccion de los predios actualizados catastralmente correspon-
dientes de la zona rural y centros poblados del municipio de Sahagtn departamento de

Cérdoba y se adopta el porcentaje del valor comercial para la determinacion de los avalios
catastrales’.

Por lo anterior, esta empresa encuentra procedente realizar de oficio los cambios que se
mencionan en el resuelve del presente acto.
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RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. Ordenar la correccién del articulo primero de la Resolucion No. 026-
01 DE 2025 de fecha 29-12-2025, “Por medio de Ia cual se aprueban las zonas homogé-
neas fisicas y geoecondémicas y tablas de los valores unitarios por tipo de construccién de
los predios actualizados catastralmente correspondientes de la zona rural y centros pobla-
dos del municipio de Sahagin departamento de Cérdoba y se adopta el porcentaje del valor
comercial para la determinacion de los avaltios catastrales’, expedida por esta empresa,
en el sentido de citar la totalidad de las zonas homogéneas fisicas y geoeconémicas apro-
badas para la zona rural y centros poblados del municipio de Sahagun departamento de
Cérdoba, objeto de actualizacion catastral dispuestas en el plan de trabajo para el afio 2025
en el municipio de Sahagin, departamento de Cérdoba: siendo las siguientes:

Zonas Homogéneas Urbanas-Centros poblados.

Valor M2 Zonas Homo- | Valor M2 Zonas Homo-
Zona Homogénea Geo- | géneas Geoecondémi- | géneas Geoecondmicas
econdmica cas 100% 60%
001 60000 36000
002 46000 27600
003 28000 16800
004 24000 14400
005 16000 9600

Zonas Homogéneas Rurales.

Valor M2 Zonas Homo- | Valor M2 Zonas Homo-
Zona Homogénea Geo- | géneas Geoecondémi- | géneas Geoecondmicas

econdomica cas 100% 60%

001 5526 3315,6

002 3830 2298

003 2700 1620

004 1570 042

005 1005 603

ARTICULO SEGUNDO. Ordenar la correccion de la clasificacion de los poligonos de te-

rreno en la definicion de las Zonas Homogéneas geoecondmicas del municipio de Sahagun,
descritos en el considerando.

ARTICULO TERCERO. Ordenar la elaboracién grafica de los movimientos de la base de
datos en las capas de zonas homogéneas fisicas y geoecondémicas.
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ARTICULO CUARTO. La notificacién del presente acto administrativo se realiza acorde

con lo establecido en el articulo 65 de la ley 1437 de 2011 (Cédigo de Procedimiento Ad-

ministrativo y de lo Contencioso Administrativo), de conformidad con el articulo 4.8.2 de la
Resolucion No. 1040 de 2023 expedida por el |.G.A.C.

Dada en el Municipio de Sahaguin, Departamento de Cérdoba a los veintidds (22) dias del
mes de junio de dos mil veintiséis (2026).

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

(SO~
NESTOR JOSE ARA

GERENTE
GESCCOL EICE

Ejecutd: Sebastian Vanegas - Profesional Técnico.
Cristian Zambrano - Profesional Técnico.

Revisd:  Lucy Margarita Reyes Gonzalez — Profesional Juridico.
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